Gemeinde Walzbachtal
Landkreis Karlsruhe

Satzung
iiber die Anderung des Bebauunazsplanes "Bitschengiifle IT"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Jder Fassung vom 0U8. Dezember 1986 (BGBI. 1.
Seite 2253), § 73 der Landesbauordnung (LBQ) fiir Baden-Wiirttemterg in der Fassung vom
28. November 1983 (GBL. Seite 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt geandert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI
Seite 161) der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
-Baunutzungsverordnung - vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), hat der Gemeinderat der
Gemeinde Walzbachtal am 08. Juni 1993 die Anderung des Bebauungsplanes "BitschengiBle
II" als Satzung beschlossen.

§1
Réiiumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan vom 07.
April 1993 maBgebend.

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan (Lageplan vom 07. April 1993)

2. Schriftliche Festsetzungen

Zur Erlauterung ist eine Begriindung beigefiigt, die nicht Bestandteil der Plandnderung wird.
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Gegenstand der Anderung

- Einbeziehung des Flurstiicks Nr. 748 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- Siidostlich der Bruchsaler StraBBe entfillt teilweise der beschrinkt befahrbarer Weg und
wird teilweise Griinfliche bzw. Gehweg.

- Die iiberbaubaren Fliachen der Grundstiicke im Siiden des Plangebietes werden erweitert.

- Im Bereich der Grundstiicke Nr. 2996 und 2961 wurde die Stra8enfiihrung entsprechend
der vorhandenen Gegebenheiten verandert bzw. den Grundstiicksgrenzen angepal3t. Park-
streifen wurden entfernt.

- Die zum Friedhof fiihrende Verkehrsfliche ohne Trennung der Verkehrsarten wird von
5,0 m vergroBert. AuBerdem wird die 6ffentliche Griinfliche direkt an die Seite des Fried-
hofes verlegt.

- Nordostlich der HaupterschlieBungsstraBe werden drei zusitzliche Stichstral3en zur
ErschlieBung der riickwirtigen Grundsticke vorgesehen.

- Entgegen der bisherigen ausnahmsweise zugelassenen Wohnung je Betriebsgrundstiick wird
§ 8 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 iiber-
nommen.
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- Die Baugrenze bei Flurstiick Nr. 2956 wird in einem Abstand von 3,0 m zur StraBe bis zum
Beginn der Zone B (GE) fortgefiihrt.

- Zulassung der im Abstandserlal NW unter Ziffein 11Z2. 143, 156 und 769 aufgefiihrten
Betriebe.
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Ordnungswidrigkeitcn

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplaninderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

%zbachtal, den 28. Juni 1993

Mahler
Biirgermeister



Gemeinde Walzbachtal, OT Wossingen
Bebauungsplan "BitschengaBle II", 1.Anderuig
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

GE - Gebiet: § 8 Abs. 2 BauNVO wird wie folgt im Plangebiet
eingeschréankt:
In der Zone A des Gewerbegebietes sind Betriebe
der Abstandskiasse | - VIII, in der Zone B sind Betriebe der
Abstandsklasse | - VIl des Abstandserlasses (Rd. Erl.
‘des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes
Nordrhein-Westfahlen vom 09.07.82) nicht zulassig.
Die in diesem AbstandserlaB unter Ziffer 112,143,156 und
169 éufgéfﬁhrten Betriebe sind jedoch zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Wohnungen far Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenﬁber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen
werden. (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).
Diese Wohnungen sind nach DIN 4109 der Schallschutz-
klasse IV zuzuordnen und mit einem Schallddmm-MaB R'w
von 40 dB fir AuBenwande und 45 dB fur Fenster auszu-
statten.

1.2 Bauweise
Als besondere Bauweise wird die halboffene Bauweise festgesetzt -
d.h. an die nordliche Grundstiicksgrenze ist anzubauen. Zu den tbrigen
Grenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.

1.3  Stellplatze, Garagen und Nebengebaude zuléssig auf den Baugrund-
stucken.



1.4

1.5

Landespflegerische MaBnahmen

Die eingetragenen Pflanzstandorte und -arten sind einzuhaiten. Sie
koénnen verandert werden, soweit dies Einfahrten oder Leitungs-
trassen bedingen. Die Pflanzarten sind so zu wahlen, daB3 das GroB-
griin die Firsthdhe der Gebaude iibersteigt.

Uber die sonstigen Pflanzgebote hinaus muB auf allen Grundstiicke::
je 300 m2 Flache ein hochstammiger Baum gepflanzt werden.

Grundstiickszufahrten
Die im Plan eingetragenen.Pflanzflachen kénnen im Bereich von

- Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Die Zufahrten dirfen eine

Breite von max. 8.00 m nicht uberschreiten.



2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {LBO)

2.1 Dacher
Ml - und GE-Gebiet:
Zulassig sind fur alle Gebaude nur geneigte Dacher
bis 35°.

2.2  Trauf- Firsthdhe
MI-Gebiet:  Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand mit Sparrenunterkante)
max. 6,0 m Uber EG-FuBbodenoberkante.
Firsthohe max. 11,0 m dGber natirlichem Ge‘lénde, gemessen
in Gebaudemitte.

GE-Gebiet und @ - Gebiet:
Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand mit Sparrenunterkante)
max. 6,0 m Gber naturlichem Gelande.
Firsth6he bei eingeschossiger Bauweise:
max. 11 m (Ausnahme: Soweit bei Werkhallen besondere
Konstruktionshohen - z.B. Abbundhallen notwendig werden,
kann die Traufhdhe bis auf 8,0 m und Firsthéhe bis auf 12,0 m
erhoht werden. Die groBere Hallenhohe ist durch Anpflanzung
von GroB3grin entsprechend auszugleichen).
Bezugspunkt der Messung ist das naturliche Gelande.
Gemessen wird in Gebaudemitte.

2.3 Vorflachen
GE-Gebiet und @ - Gebiet:

Die Grundstiicksflachen zwischen o6ffentlichen StraBen und
Wegen und der Baugrenze sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. '
Die Verwendung als Lagerplatz ist unzulassig, es kénnen
jedoch private Stellplatze in diesem Bereich angeordnet
werden. Hierbei ist je 50 m2 Parkplatzflache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.



2.4

2.5

2.6

Einfriedigungen

MI-Gebiet: Zulassig sind zwischen Baugrenze und offentlichem
StraBenraum Mauern oder Holzzaune bis 1,0 m Hohe
und/oder Hecken bis 2,0 m Hohe. Bei Hecken ist ein
Abstand von 0,5 m zum o6ffentlichen Verkehrsraum
einzuhalten.

GE-Gebiet und - Gebiet:
Einfriedigungen an 6ffentlichen Wegen und StraBen
~sind erst 2,0 m hinter der Grundstiicksgrenze zulassig.
Es sind nur Holz- oder Drahtzaune zulassig.

Werbung
Die Héhe der Werbeanlagen darf max. 3,0 m nicht Gbersteigen und
nicht Gber die Bauwerkshohe hinausragen.

Orientierungshinweise fir Wohngebéaude in MI- und GE-Gebieten
sowie in GE - Gebieten

Die Grundrisse von Wohngebauden sollen im westlichen Teilbereich
(Baugebiete westlich der Wendeplatte bis zum Grundstick 567 und
seiner nordlichen Verlangerung) so gestaltet werden, daB Wohn- und

- Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern von der Emissions-

quelle Zementwerk weg nach Siuden orientiert werden.
Soweit dies nicht méglich ist, missen notwendige Fenster mit Zwangs-
entluftungen ausgestattet werden.

[
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3.0

3.1

3.2

3.3

i7h chtal, den 28

MAHLER

Hinweise

Standsicherheitsnachweis
Fur Gebaude innerhalb der durch Planzeichen entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen wird ein Standsicherheitsnachweis empfohlen.

Altlasten ‘

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so
ist die untere Wasserbehérde unverzuglich zu informieren und die wei-
tere Vorgehensweisé abzusprechen.

Flachenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sollen die privaten Ver-
kehrsflachen wasserdurchlassig befestigt werden, die privaten Stell-
platze sind wasserdurchlassig zugestalten.

JUNI 1993

Burgermeister
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Il 8 - Abstandserlal3

Anhang

zum RdErl. d. Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und
Soziales NW vom 9. 7. 1982 (MBI. NW. 1982

S. 1376/SMBI. NW. 280)

Abstandsliste 1832

Abstands- Abstand Lfd. Betriebsart
klasse inm Nr.
| 1500 1 Kokereien
2 Betriebe zur elektrothermischen Herstellung von Chrqm, Mangan, Karbiden,

Korund u. a. sowie von Ferrolegierungen
Erddolraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Viskosekunsttasern

I 1200 6 Hochofenwerke

Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Lichibogenofen untet LUt
Gesamtabstichgewicht) (*)

8 Erdétraffinerien ohne chemische Weiterverarbeitung
1H 1000 9 Erzsinteranlagen

10 Fabriken zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen im
Freien (*)

1Al Anlagen zur Kohlevergasung

12 Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten

13 Aluminiumhiitten

14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahikonstruktionen im
Freien (*)

15 Anlagen zur Herstellung von Stahibehdéltern im Freien (*)

16 Anlagen zum Bau von Schiffskorpern aus Metall im Freien () ,

17 Fabriken der chemischen Industrie mit hochstens 10 Produktionsaniagen

18 Antagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff

19 Tierkdrperverwertungsanlagen, Anlagen zur Verarbeitung von tierischen
Abfdlien

% 800 20 Massentierhaltung, soweit genehmigungsptiichtig nach BImSchG, aber mehr

als 100 000 Stiick Mastgefluget und/oder Legehennen oder 2 000 Schweine

21 Zementfabriken

22 Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein

23 Schlackenaufbereitungsaniagen

24 Kraftwerke (Kohle, O1, Gas) ab 2 TJ/h (ca. 210 MW) (*)

25 Stahiwerke mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht

26 StahigieBereien

27 Metallumschmelzwerke (Altmetallaufbereitung)

28 Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Ver-
brennungsmotoren

29 Anlagen zur Teerverwertung

30 RuBfabriken

224



Abstandserlal3 - 1l 8

Abstands- Abstand Lid. Betriebsart
klasse inm Nr.
31 Anlagen zur Herstellung von Mineraldiinger
32 Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplattenwerke
33 Riubenzuckerfabriken
34 Mitiverbrennungsanlagen fi- Hausmuil und hausmuhahnliche Abldile Gber
6 t/h Durchsatz
\ 500 35 Massentierhaltung, soweit guiiehmigungsgtlichtig nach BImmSchG. aher
weniger als 100 000 Stiick Mastgeflugel und/oder Legenenaaen oder 2 000
Schweine
36 Erzaufbereitungsaniagen
37 Schotterwerke
38 Anlagen zur Herstellung von Fertigbeton und Mortel
39 Anlagen zum Kalzinieren, Rosten, Schmelzen oder Sintern mineralischer Stof-
fe einschlieBlich Mineral- und Glasfaserherstellung
40 Kraftwerke (Kohte, Ol, Gas) unter 2 TJ/h (ca. 210 MW) (*)
41 Umspannwerke als Freiluftanlagen tiber 110 kV Unterspannung (*)
42 Warmwalzwerke und Rohrwerke einschlieBllich Rohrbogenherstellung (*)
43 Schmiede- und Hammerwerke (*)
44 Kaltwalzwerke (*)
45 Eisen- und TempergieBereien Uiber 6 t Schmelzleistung
46 Walz- und Hammerwerke fiir Leichtmetalle (*)
47 Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschiossenen
Hallen (*)
48 Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
49 Anlagen zur Herstellung und Vortfertigung von Dampfkesseln und Rohrleitun-
gen (%)
50 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehéltern in geschlossenen Hailen (*)
51 Anlagen zur Herstellung von Bremsbeldgen
52 Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden
53 Drahtlackierfabriken .
54 Einzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie
55 Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen (organische Farbmittel und Pigmente)
56 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie
57 Anlagen zur Kunststofthersteliung
58 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen
59 Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststoffbeldgen
60 Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen unter Verwendung
von Phenolharzen
61 Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten
62 Glashitten mit maschineller Glasherstellung
63 Holzimprégnieranlagen unter Verwendung von Teerdlen
64 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) mit Holzschliff
65 GrofBschlachthauser und Schlachthofe
66 Otimiihlen mit Raffination
67 Aufbereitungsaniagen fiir bituminodse StraBenbaustoffe
68 Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrennofen und Fallwerken sowie Autover-

wertungsbetriebe mit Verschrottung und Shredderaniagen
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i1 8 - AbstandserlaB3

Abstands- Abstand Lfd. Betriebsart
klasse inm Nr.
69 Autokinos (*)
70 Betriebshofe fur StraBenbahnen (*)
71 Deponien
Vi 300 72 Intensivtierhattung. soweit nicht genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber
mehr als § 000 St'i~k Mastgeflinel una/oder Legenemien oder 300 Schweine
73 Steinbriche, Ton- und Lehmgri:ben
74 Antagen zum Mahlen oder Bldhen von Ton, Schietfer und Perlit
75 Steinmahiwerke, -ségereien, -schleifereien, -polierereien
76 Gewinnung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies (ohne FluBkiesgewin-
nung)
77 Anlagen zum Mahlen von Zement und zementdhnlichen Bindemitteln sowie

von Schiacken

78 Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeramischen Erzeug-
nissen, von Grobsteinzeug fiir Gewerbe und Landwirtschaft sowie von feuer-
und saurefesten Keramikerzeugnissen

79 Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen in ge-
schlossenen Hallen (*)
80 Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)
81 Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen
82 Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und -leichtbauplatten
83 Anlagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren
84 Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h (*)
85 Gaserzeugungsanlagen
l' 86 Gasverdichterstationen fur Fernleitungen (*)
i 87 StrangguB- und Flammanlagen
‘ 88 PreBwerke (*)
89 Stab- und Prézisionsrohrziehereien, Drahtziehereien (*)
’ 90 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Ndgeln, Nieten, Schrauben, Kugeln oder
i dhnlichen metatlischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten (*)
! g1 Eisen- und TempergieBereien bis 6 t Schmelzleistung
1 92 Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien (ohne Leichtmetalle) (*)
Cod 93 MetaligieBereien
: 94 Schwermaschinenbau
95 Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
) 96 Verzinkungsaniagen
i : 97 Emailtieranlagen
98 Anlagen zur Altdlregenerierung
99 Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten
100 Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf rein pfianzlicher Basis
101 Kunststoff-Schaumungsanlagen
102 Anlagen zur Herstellung von Gelatine
103 Lackfabriken
104 Fabriken zur Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie- und sonsti-

gen Reinigungsmitteln

105 Anlagen zum Tranken und Beschichten mit Bitumen
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Abstandserlal3 - 11l 8

Abstands- Abstand Lfd. Betriebysart

klasse inm Nr.

106 Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen ohne Verwendung
von Phenolharzen (keine Kunststoffbeldge)

107 Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren

108 Fabriken zur Herstellung von Reiren (einscnlieBlich Rundernederung) und
Gummiférderbandern

109 Porzellan- und Feinkeram:hwrke

110 Sage-, Furnier- und Schélv.erke

111 Holzimpragnieranlagen umer Veiwer.dung .on Salzen

112 Anlagen zur Herstellung von daueiementer und .n Serien j2fertigien Holzbau-
ten

113 Fabriken zur Herstellung von Polstergestellen

114 Holzmehifabriken

115 Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz

116 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff

117 Wellpappenfabriken (*)

118 Rotationsdruckereien

119 Lederfabriken

120 Anlagen zur Textilveredelung (z. B. Bleichereien, Farbereien, Appreturanstat-
ten), Antagen zur Herstellung von Schicht- und Kaschierstoffen, Stoffdrucke-
reien

121 Starkefabriken

122 Fabriken zur Herstellung von Pommes frites und Kartoffelchips: Anlagen zum
Rdsten von Nissen

123 Schokoladenfabriken mit Kakaorgstereien

124 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung

125 Kafteerostfabriken

126 Hefefabriken

127 Brauereien und Brennereien

128 Getrankeabfillanlagen (*)

129 Zeitungsspeditionen (*) .

130 Betriebe zum Umschlag groBerer Gutermengen und Schrottplatze

131 Autobusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriebe, Autohdfe sowie Betriebs-
hoéfe der Mulabfuhr und der Autobusverkehrsbetriebe (*)

132 Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehaltern

133 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mobelspeditionen und -transport-
betriebe, Lagereien (*)

134 Kidranlagen

135 Miullumladestationen

Vil 200 136 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fir Bauzwecke

137 Maschinenfabriken und Hartereien

138 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern

139 Automatische AutowaschstraBen (*)

140" Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen

141 Anlagen zur Herstellung von Schlossern und Beschldgen (ohne GieBlereien)

142 Anlagen zur Herstellung von Schleifmitteln und -scheiben
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i1 8 - AbstandserlalBl

Abstands- Abstand Lfd. Betriebsart
klasse inm Nr.
143 Anfagen zur Herstellung von Mgbeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonsti-
gen Holzwaren auBer Polstergestetien und Polstermdbeln
144 Miihlen
145 Futtermittelfabriker
146 Brotfabriken und Fabriker zur Herstellung von Daueroackwaren
147 Fleischwarenfabriken
148 Rduchereien
149 Geflugelschlachtere.en
150 Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
151 Margarine- und Kunstspeisefettfabriken
152 Fabriken fir Konserven und Gefrierkost
153 Speisewdirzfabriken
154 Grofikihthauser
155 Malzereien
156 Zimmereien (°)
157 Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung (*)
Vil 100 158 Anlagen zum Bootsbau
159 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten
160 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegraphie- und Elektrogera-
tebaus sowie der sonstigen elektronischen und feinmechanischen Industrie
161 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Kunststoff
162 Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie Werkzeugen
(ohne Hammerwerke)
163 Schlossereien, Drehereien, Schweiflereien, Schieifereien in geschiossenen
Hallen
164 Anlagen zur Konfektionierung von pharmazeutischen Erzeugnissen
165 Anlagen zum Mischen und Abflillen von Seifen, Wasch- und Reinigungsmitteln
166 Anlagen der Farbwarenindustrie
167 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenol-
harzen
168 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen
169 Tischlereien und Schreinereien
170 Anlagen zur Herstellung von Birstenwaren
171 Tapetenfabriken
172 Druckereien ohne Rotationsdruck
173 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern und Taschen, Handschuh-
machereien und Schuhfabriken
174 Anlagen zur Herstellung von ReiBBspinnstoften, Industriewatte und Putzwolle
175 Spinnereien und Webereien
176 Kleiderfabriken und Antagen zur Herstellung von Textilien
177 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
178 Anlagen zur Herstellung von Essig und Senf
179 Bauhdofe
180. Autolackierereien
181 GroBwéschereien und groBe chemische Reinigungsanlagen
182

228

Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung
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Abstiande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohn-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserial)

RdErl. des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes Nord-
rhein-Westfalen vom 9. Juli 1982 (MBI. NW. S.1376/SMBI. NW. 280)

218

Beteiligung der Staatl. Gewerbeaufsichtsdmter
an der Bauleitplanung

Nach Nummer 1.8 d. Gem. RdErl. des Ministers
fur Landes- und Stadtentwickliung, d. Ministers
fur Arbeit, Gesundheit und Soziales u. d. Mini-
sters fiir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr v.
8. 7. 1982 (SMBI. NW. 2311} (Planungserlaf)
sind regelmaBig u. a. die Staatl. Gewerbeauf-
sichtsdmter als Trdger Offentlicher Belange bei
der Aufstellung von Bauleitpldnen mdglichst
frithzeitig zu beteiligen, um eine ordnungsgema-
Be Abwiagung zwischen den Belangen des Um-
welt- bzw. Immissionsschutzes, den Belangen
der gewerblichen Wirtschaft und sonstigen Be-
langen zu gewdhrleisten. Die Beteiligung von
Tragern offentlicher Belange an der Bauleitpla-
nung durch die Planungstréger ist grundsitzlich
geregelt in dem RdErl. d. Ministers fiir Landes-
und Stadtentwicklung v. 16. 7. 1982 (SMBI. NW.
2311) (BeteiligungsertaB); auch hier sind die
Staatl. Gewerbeaufsichtsdmter ausdricklich als
Trager dffentlicher Belange autgefihrt. Fiir das
entsprechende Beteiligungsverfahren enthdlt
Nummer 4 des Beteiligungserlasses Regelun-
gen fir die Planungstrager, die auch von den
Staatl. Gewerbeaufsichtsdmtern als Beteiligte
beachtet werden sollten.

Insbesondere erscheinen folgende grundsitz-
liche Hinweise fiir die Staatl. Gewerbeaufsichis-
amter von Bedeutung:

— Die Gemeinden sind gehalten, den Tragern
offentlicher Belange eine angemessene Frist
fur die Abgabe ihrer Stellungnahme zu set-
zen (vgl. Nr. 4 des Beteiligungseriasses). Die
Staatl. Gewerbeaufsichtsdmter sollen sich
bemihen, die im Einzelfall vorgegebene Frist
einzuhaiten.

— Die Trager offentlicher Belange sollen in ih-
ren Stellungnahmen auch AufschiuB {iber
von ihnen beabsichtigte oder bereits einge-
leitete Planungen und scnstige MaBnahmen
sowie deren zeitliche Abwicklung geben, die
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung des Gebietes bedeutsam sein kénnen
{vgl. Nr. 4 des Beteiligungserlasses). Gerade
die Stellungnahmen der Staatl. Gewerbe-
aufsichtsdmter sollen zu einer umfassenden
Bestandsaufnahme durch die Gemeinden als
Planungstrdger beitragen {vgl. Nr. 1.5.1 des
Planungserlasses). Deshalb sollen die Staatl.
Gewerbeaufsichtsdmter in ihren Stellungnah-
men Hinweise auf wichtige Genehmigungs-

verfahren und zu erwartende Betriebsstille-
aungen und Jerern zd erwartenden Auswir-
kungen avt die Immissionslage geben.

Hab2n die Stortl, Gawerbeaufsichtséimter zu
Bauleitplan-Entwirfen im Bereich eines Luft-
reinhalteplans Stellung zu nehmen und ist die
Belastung durch Luftverunreinigungen fir
die Planungsentscheidung bedeutsam, so
sind die Luftreinhaltepldne in die Stellung-
nahme einzubeziehen. Zu diesem Zweck ha-
ben die Staati. Gewerbeaufsichtsdémter den
Luftreinhalteplan fir den Bereich des Pla-
nungsgebiets hinsichtlich der Emissions-,
Immissions- und Wirkungssituation sowie
hinsichtlich der Prognose der Luftverunreini-
gungen zu analysieren und darzustellen.

— Die Trager offentlicher Belange sollen in ih-
ren Stellungnahmen nicht bereits Abwdgun-
gen vornehmen, weil dadurch den Gemein-
den eine gerechte Abwagung der &ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander erschwert wiirde (vgl. Nr. 4 des
Beteiligungserlasses).

Die Staatl. Gewerbeaufsichtsdmter sollen die
Entwiirfe der Bauleitplane daraufhin prifen, ch
und inwieweit die Planungsabsichten mit den Er-
fordernissen des Immissionsschutzes zu verein-
baren sind. Fir diese Priifung gilt insbesondere
der Planungsgrundsatz in § 50 Bundes-immis-
sionsschutzgesetz {BImSchG) (vgl. Nr. .1 des
Planungserlasses). )

Die Staatl. Gewerbeaufsichtsdmter sollen im
Rahmen ihrer Beteiligung die Gemeinden bera-
ten und mit ihnen konstruktiv zusammenarbei-
ten. Soweit sie in ihren Stellungnahmen gegen
Pianungsabsichten der Gemeinden Bedenken
erheben wollen, sollen sie zugleich prifen, ob
und welche Hinweise zur Konfliktidsung gege-
ben werden konnen. Dabei soilten die Staail.
Gewerbeaufsichtsamter insbesondere die Mog-
lichkeiten technischer MaBnahmen angeben,
durch die Immissionen gemindert werden kon-
nen. Es ist jedoch nicht Aufgabe der Staatl. Ge-
werbeaufsichtsdmter, die verschiedenen Belan-
ge mit den Erfordernissen des Immissionsschut-
zes in Einklang zu bringen; die Bedenken und
Anregungen der Staatl. Gewerbeautsichtsamter
kann der Planungstrager im Zuge der Abwa-
gung zurlickstellen, wenn andere Belange iber-
wiegen (vgl. Nr. 1.5 des Planungserlasses). Das
Staatl. Gewerbeautsichtsamt hat eine endgultige
Entscheidung des Planungstriagers zu respek-
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tieren, und zwar auch dann, wenn diese Ent-
scheidung von der Stellungnahme des Staatl.
Gewerbeaufsichtsamtes abweicht. Ist ein Bau-
leitplan nach Genehmigung durch den Regie-
rungsprdsidenten in Kraft getreten, so hat das
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt im Rahmen seiner
Aufgabenstellung zur Realisierung der Planung
beizutragen.

Abstandsregelungen zur Bericksichtigung des
Immissionsschutzes in der Bauleitplanung

Aufstellung einer Abstandsliste zur Vereinheit-
lichung der Stellungnahmen der Staatl. Gewer-
beaufsichtsdmter

Bei der Priffung der Bauleitpiane auf Uberein-
stimmung mit den Grundsétzen des Immissions-
schutzes ist zu berlcksichtigen, daB es erfah-
rungsgemaB trotz aller dem Stand der Technik
entsprechenden MaBnahmen zur Emissions-
minderung beim Betrieb emittierender Indu-
strie- und Gewerbeantagen in der unmittelbaren
Umgebung dieser Anlagen noch zu Gefahren,
erheblichen Nachteilen oder erheblichen Bela-
stigungen durch Luftverunreinigungen oder Ge-
rdausche kommen kann, wenn der Abstand zwi-
schen Emissionsquellen und schutzbediirftigen
Gebieten zur Herabsetzung der Immissionen in
diesen Gebieten nicht ausreicht. So verringert
sich z. B. der Schallpegel der von Industrie und
Gewerbebetrieben ausgehenden Gerdusche al-
lein aufgrund der geometrischen GesetzméBig-
keit der Schallausbreitung abhéngig von den
Abmessungen der Gerduschquellen (Punkt-
schallquellen, Linienschallquellen, Fldchen-
schallquellen) um bis zu 6 dB(A) je Entfernungs-
verdoppelung. Ahnliche Relationen lassen sich
fur die Ausbreitung von Luftverunreinigungen
bei bodennahen Quellen beschreiben. Daher
kommt einem ausreichenden Abstand zwischen
Industrie- und Gewerbegebieten einerseits und
Wohngebieten andererseits — unabh#ngig von
der Fernwirkung aus héheren Quellen emittier-
ter Luftverunreinigungen — in der Bauleitpla-
nung, insbesondere bei Neuplanungen (vgl. Nr.
.2.1 des Planungserlasses), besondere Bedeu-
tung zu; daneben kommen allerdings auch an-
dere Mdoglichkeiten des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes in Betracht.

Wegen der Bedeutung der rdumlichen Tren-
nung unvertrdglicher Nutzungen befa8t sich be-
reits Nr. 1.6.2 des Planungserlasses mit Schutz-
abstdnden in der Bauleitplanung und verweist
auf die Regelungen des vorliegenden Erlasses
(AbstandseriaB). Der AbstandseriaB soll dazu
dienen, den am Planungsverfahren unter dem
Gesichtspunkt des Immissionsschutzes beteilig-
ten Staatl. Gewerbeaufsichtsdmtern eine ein-
heitliche Grundlage fiir fachliche Stellungnah-
men zu Bauleitplanen im Hinblick auf die not-
wendigen Abstdnde zu geben. Zu diesem Zweck
werden in der beigefiigten Liste fiir bestimmte
Industrie- und Gewerbearten Schutzabstidnde
zwischen derartigen Anlagen und Wohngebie-
ten bekanntgemacht (Abstandsliste). Die Staatl.

2.2

2.21

AbstandserlaBB - 111 8

Gewerbeaufsichtsdmter sollen diese Liste nach
MafBgabe der Nr. 2.2 und Nr. 2.3 dieses RdErl.
bei der Beteiligung im Bauleitplanverfahren an-
wenden.

Grundsitze fur die Anwendung der Abstandsli-
ste ’

Grundiagen der Abstandsliste

ks ist davon auszuyehcn., daB bei Einhaltung
cder Uberschreitung der angegebenen Abstin-
de Gefahren, erh.eblichc Nachteile und erheb-
liche BelAstigungen durch den Betrieb der ent-
sprechendan Arilag2 in den umliegenden Wohn-
nebieten nicht entsiehen, wenn die Anlage dem
Swand uer Technik enicpricht. Die in der Ab-
standsliste aufgefiihrten Abstandswerte wurden
unter Beriicksichtigung der einschldgigen Ver-
waltungsvorschriften des Bundes (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft,
Technische Anleitung zum Schutz gegen Léarm
— TA Lédrm), des Landes, der einschlagigen
VDI-Richtlinien und DIN-Normen sowie von aus-
tandischen Abstandslisten und den praktischen
Erfahrungen der Gewerbeaufsichtsbehérden
und der Landesanstalt fir immissionsschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen erarbeitet; die Ge-
sichtspunkte des Larmschutzes und der Luft-
reinhaltung wurden gleichermafBen beriicksich-
tigt. :

Zur Berlcksichtigung des Larmschutzes basiert
die Festsetzung der Abstdnde auf den Immis-
sionsrichtwerten, wie sie in der TA Larm fiir Ge-
biete, in denen ausschlieBlich Wohnungen un-
tergebracht sind — entsprechend reinen Wohn-
gebieten (WR) im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) —, angegeben sind; bei re-
gelmagig durchlaufenden Betrieben wurde der
Nachtwert {35 DB(A})], bei regelméaBig 1- bis
2schichtig arbeitenden Betrieben der Tagwert
[50 dB(A)] zugrunde gelegt. In den Fallen, in de-
nen die in der Abstandsliste angegebenen Ab-
stdnde eindeutig ihre Grundiage im Larmschutz
haben, kdnnen die Abstande in Bezug auf allge-
meine Wohngebiete sowie Kieinsiedlungsge-
biete wegen der geringeren Schutzbeddrftigkeit
nach Maflgabe der Nr. 2.224 verringert werden.

Zur Bericksichtigung des Faktors Luftreinhal-
tung bei der Abstandsregelung wurde die
Schutzbedirftigkeit der genannten Gebiete
beurteilt nach Immissionsgrenzwerten, die zum
Schutz des Menschen vor Gesundheitsgefahren
und erheblichen Beldstigungen durch Gase,
Staube, Dampfe und Geruchsstoffe notwendig
sind. Dabei wurde auch auf die TA Luft und zu-
satzlich auf die Raftinerie-Richtlinie — mein
RdErl. v. 14. 4. 1975 (SMBI. NW. 7130) — zu-
rackgegriffen.

Die Abstandsliste ist nicht abschlieBend. So feh-
len z. B. kleingewerbliche Anlagen, die selbst in
Wohngebieten zulassig sind, sowie Anlagen, die
in  Nordrhein-Westfalen entweder uberhaupt
nicht oder nur ganz vereinzelt vorkommen; in
Fallen der letztgenannten Art kann der Listen-
Abstand einer vergleichbaren Anlage als Anhalt
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fur die Stellungnahme im Bauleitplanverfahren
dienen.

Auf der anderen Seite sind einzelne der in der
Liste genannten Anlagen nicht nur in industrie-
oder Gewerbegebieten zuldssig, sondern ihrer
Art nach auch in Mischgebieten, Dorfgebieten,
Kerngebieten oder besonderen Wohngebieten.

Anwendung der Abstandsliste

Die Abstandsliste ist anzuwenden zur Gewshr-
leistung ausreichender Abstdnde zwischen
emittierenden industriellen und gewerblichet:
Anilagen einerseits und Wohngebieten anderer-
seits. Sie gilt nach MaBgabe der foigenden Aus-
filhrungen sowohl fir die bauplanungsrechtliche
Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebie-
ten als auch von reinen und aligemeinen Wohn-
gebieten sowie Kleinsiediungsgebieten, nicht
dagegen von Mischgebieten, Dorfgebieten,
Kerngebieten und besonderen Wohngebieten.

Bei der Planung fur Gemengelagen (vgl. Nr.(.2.2
und 1.6.2.2 des Planungserlasses) kann die An-
wendung der Abstandsliste zu uniiberbriickba-

_ ren Schwierigkeiten fihren. Entsprechend dem

in Nr. 1.2.2 des Planungserlasses aufgesteliten
Verbesserungsgebot, insbesondere auch hin-
sichtlich des Immissionsschutzes, soll das
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt in diesen Fillen
durch seine Stellungnahme zu einer Losung bei-
tragen, die — unter Bericksichtigung der ge-
samtplanerischen Belange und des Ptanungs-
zieles — hinsichtlich des Immissionsschutzes
die erreichbaren Fortschritte gewdéhrleistet,
wenn auch im Einzelfali nicht jegliche Beein-
trachtigung durch Immissionen ausgeschiossen
werden kann; dies ist jedoch wegen des Gebots
der gegenseitigen Riicksichtnahme (vgl. Nr.
1.5.2.1 des Planungserlasses) vertretbar. Da bei
den gewachsenen stadtebaulichen Strukturenin
Gemengelagen in aller Regel ortlich vorhande-
ne, aber nicht ausreichende Schutzabstinde
nicht vergroBert werden konnen, werden sich
die Anregungen der Staatl. Gewerbeaufsichts-
dmter zur Gewahrleistung eines bestmdoglichen
Immissionsschutzes vorwiegend auf MaBnah-
men des aktiven oder passiven Immissions-
schutzes zu erstrecken haben.

Die sich durch die Abstandsregelung ergeben-
den Schutzzonen sind nicht als ,,von der Bebau-
ung freizuhaltende Schutzfldichen”, z. B. im Sin-
ne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG, anzusehen; viel-
mehr kann innerhalb dieser Abstande eine weni-
ger schutzbediirftige Nutzung als im Wohnge-
biet und eine weniger stérende Nutzung als im
industrie- oder Gewerbegebiet vorgesehen wer-
den.

Der Abstand ist zu messen an der geringsten
Entfernung zwischen der Umrillinie der emittie-
renden Anlage und der Begrenzungslinie von
Wohngebieten. Unter UmriBlinie ist die Linie im
GrundriB (Vertikalprojektion) der Anlage zu ver-
stehen, die ringsum die Emissionsquellen (z. B.
Schornsteine, Ausldsse, Tankfelder, Kldrbek-
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ken, schallabstrahlende Wande oder Offnun-
gen) umfalt. Geringfugige Unterschreitungen
der Abstande sind akzeptabel.

Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich
tei den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten
ausschlieBlich oder weit iiberwiegend aus Griin-
den des Lérmschutzes und basiert — wie in Nr.
2.27 bereits ausgefihrt — auf den Larmimmis-
sionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohnge-
bie.e; der Abstand darf daher um ein Drittel er-
miBiqt werden, wenn es sich bei dem zu schiit-
zer.den Cebiet um ein al'lgemeines oder beson-
deres wohngebie. oder ein Kleinsiedlungsge-
Siet handelt (vg'. 2.210,

Bei der Priifung der Abstande zwischen indu-
strie- oder Gewerbegebieten einerseits und Kur-

. oder Klinikgebieten andererseits sind die Gege-
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benheiten des Einzelfalles besonders zu berick-
sichtigen; mindestens ist der fur reine Wohnge-
biete maBigebende Abstand zugrunde zu legen.

Die Abstandsliste gilt nur fiir die Planung im
ebenen Gelande; in anderen Fillen, z. B. bei der
Planung in Tallagen, soliten Einzeluntersuchun-
gen angestellt werden (vgl. Nr. 2.3113 und Nr.
2.3121).

Nichtanwendbarkeit auf bestehende Immis-
sionssituationen

Aus der Abstandsliste kénnen keine Rick-
schiisse auf vorhandene Immissionssituaiionen
gezogen werden. Ob bei einer vorgegebenen Si-
tuation durch Industrie- oder Gewerbebetriebe
Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Beldstigungen in der Umgebung auftreten, muf
im Einzelfall anhand der immissionsschutzrecht-
lichen Vorschriften (BImSchG, TA Luft, TA
Larm) geprift werden; der bloe Hinweis auf ei-
ne Abstandsunterschreitung rechtfertigt nicht
ein Einschreiten der Aufsichtsbehdrde nach den
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften ge-
gen Industrie- oder Gewerbegebiete.

Fallgruppen fur die Anwendung der Abstandsli-
ste im Bauleitplanverfahren

Bebauungsplan

Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebie-
ten

Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebic-
ten, deren Nutzung noch nicht bekannt ist

a) Notwendigkeit der Nutzungsbeschrinkung

Soweit bei der Ausweisung von Industrie-
und Gewerbegebieten nicht oder nur anni-
herungsweise bekannt ist, in welcher Weise
die Gebiete zukiinftig genutzt werden sollen,
kann die Prifung anhand der Abstandsliste
zu dem Ergebnis fiuhren, daB Beschrankun-
gen im Sinne von § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO
1977 fir bestimmte Anlagearten ausgespro-
chen werden miissen. Die Staatlichen Gewer-
beaufsichtsdmter haben daher beiihren Stei-
lungnahmen entsprechend den in der Pia-
nung vorgegebenen Abstdnden zwischen In-
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dustrie- und Gewerbegebieten einerseits und
Wohngebieten andererseits dem Planungs-
trager vorzuschlagen, in dem Bebauungs-
plan Nutzungsbeschrankunyen fur bestimm-
te Anlagearten fur die Industrie- und Gewer-
begebiete entsprechend § 1 Abs. 4 bis 9
BauNVQO 1977 festzusetzen (vgl. Nr. 1.6.4 des
Planungseriasses). Der Einfachheit halber
solien die Staatlichen Gewerbeaufsichtsam-
ter dabei — unbeschadet der Verpflichtung
des Planungstragers, die textliche Festset-
zung zum Bebauungsplan eindeutig zu be-
stimmen — auf die entsprechenden Ab-
standsklassen der Abstandsliste verweisen
(..nicht zugelassen Anlagen der Abstands-
kiassen ... der Abstandsliste zum RdErl. d.
Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales
v.9.7. 1982 — SMBI. NW. 280 — und Anla-
gen mit ahnlichem Emissionsgrad”).

Dabei haben die Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamter bei ihren Stellungnahmen stets
den Stand der Abstandsliste (z. B. Stand:
1982) anzugeben und dem Planungstrdger zu
empfehien, die Nummern der Betriebsarten
in der Abstandsliste nur unter Verweisung
auf den jeweiligen Stand der Abstandsliste
(z. B. 1974, 1977 oder 1982) zu verwenden.

Ausnahmemdoglichkeit nach § 31 Abs. 1
BBauG

Die Staatlichen Gewerbeaufsichtsdmter kon-
nen jedoch zur Vermeidung von allzu grofien
und unter bestimmten Voraussetzungen im
Einzelfall aufhebbaren Beschrénkungen im
Rahmen der von ihnen abzugebenden Stel-
lungnahmen den Gemeinden empfehlen, im
Bebauungsplan Ausnahmemaoglichkeiten fir
Anlagearten des nachstgroBeren Abstandes
der Abstandsliste zu erdffnen (vgl. Nr. 1.7 des
Planungserlasses). Diese Erleichterung ist
deshalb moglich, weil im Einzelfall damit ge-
rechnet werden kann, dafl z:B. durch Uber
den Stand der Technik hinausgehende
MaBnahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen — insbesondere Verzicht auf Nacht-
arbeit — die Emissionen einer spater zu bau-
enden Anlage so weit begrenzt oder die Ab-
leitbedingungen so gestaitet werden, daf
schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzbedurftigen Gebieten vermieden wer-
den. Das Vorliegen dieser Voraussetzung
kann anhand der im Einzelfall vorzulegenden
genauen Antragsunterlagen schlissig ge-
prift werden.

Befreiungsmdglichkeit nach § 31 Abs. 2
B8BauG

Wegen der Mdoglichkeit von Befreiungen
nach § 31 Abs. 2 BBauG bei der spateren Be-
bauung, die z. B. durch {iber den Stand der
Technik zum Zeitpunkt des Erlasses der Ab-
standsliste hinausgehende MaBnahmen zum
Immissionsschutz bei einer an sich nicht zu-
gelassenen Anlage begriindet sein konnen,
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wird auf Nr. [I.7 des Planungserlasses hinge-
wiesen.

Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebie-
ten, in denen die Art der spater anzusiedeinden
Betriebe schon bekannt ist.

Ist im Planungsverfahren schon bekannt, welche
Industrie- oder Gewerbearten in den neu festzu-
setzenden Inrnstrie- oder Gewerbegebieten un-
tergebracht wesden soller, sa ist durch Ver-
gleich derir der Planung vorgeaebenen Abstan-
de mit aen in Jder Abstandslisie angegebenen
Wnrtan festzustellen, ob die fiur die in Frage
kommenden Betriebsarten. vcrgesehenen Ab-
sténde eincehaiten sind. Ist aies der Fall, so ha-
oen die S.aatliciien Gevcrbeevfsichtsamter
dem Planungstrager vorzuschlagen, in dem Be-
bauungsplan die vorgesehene Nutzungsart fest-
zusetzen oder zumindest die Nutzung durch An-
fagen, die einen groBeren Abstand erfordern,
auszuschlieflen. Im tbrigen wird hinsichtlich der
dem Planungstrager vorzuschlagenden Be-
schrankungen der Nutzungen im Bebauungs-
plan und der Ausnahme- und Befreiungsmog-
lichkeiten auf Nr. 2.3111 verwiesen.

Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebie-
ten, deren Nutzung in allen Einzelheiten bekannt
ist.

a) Prifung anhand der Abstandsliste

Es ist moglich, daB schon bei der Aufsteliung
des Bebauungsplans bekannt ist, welcher
bestimmte Industrie- oder Gewerbebetrieb
angesiedelt werden soll. Ergibt der Vergleich
des in der Planung vorgegebenen Abstandes
zwischen der geplanten industriellen oder
gewerblichen Anlage einerseits und einem
tatsdchlich vorhandenen oder baurechtlich
ausgewiesenen oder gleichzeitig auszuwei-
senden Wohngebiet andererseits mit dem fur
die entsprechende Betriebsart in der Ab-
standsliste angegebenen Abstand die Ver-
einbarkeit mit den Belangen des Immissions-
schutzes, soistnach Nr. 2.3112 zu verfahren.

b

-

Einholung von Gutachten im Einzelfall (lm-
missionsprognose Gutachten)

Reicht der in der Planung vorgegebene Ab-
stand nicht-aus, so kann unter Zugrundele-
gung der notwendigen Einzelinformationen
(z. B. Emissionskataster, Quellenkonfigura-
tion) durch ein Einzelgutachten — unbescha-
det des spéteren immissionsschutz- oder
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens —
geprift werden, ob der vorgesehene Abstand
gleichwohl ausreichen wird, um Gefahren, er-
hebliche Nachteile und erhebliche Belasti-
gungen fir die Bewohner der benachbarten
Wohngebiete zu vermeiden. In diesen Fillen
sollen die Staatlichen Gewerbeaufsichtsam-
ter dem Planungstrager — wenn nicht die
Unvertrdglichkeit der Planung mit den
Grundsitzen des Immissionsschutzes von
vornherein auf der Hand liegt — empfehlen,
ein entsprechendes Einzelgutachten in Auf-
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trag zu geben. Auf Ersuchen des Planungs-
tragers sollen sich die Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsdmter an der Formulierung der Fra-
gestellung fir das Gutachten beteiligen. We-
gen der Prifung der Einzelgutachten wird auf
Nr. 2.313 verwiesen.

Von der Empfehlung, ein Gutachten einzuho-
len, soll das Staatliche Gewerbeautsichtsamt
absehen, wenn es ihm ohne (bermaBigen
Zeitaufwand moglich ist, aus eigenem Sarh-
verstand den Planungsbehtrden eine LO-
sung vorzuschlagen.

Festsetzung von Wohngebieten

2.3121 Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbar-
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schaft von bereits bestehenden und voll besie-
delten Industrie- oder Gewerbegebieten

a) Prifung anhand der Abstandsliste

Sollen Wohngebiete in der Nachbarschaft
von bereits bestehenden und vo!i besiedelten
Industrie- und Gewerbegebieten, d. h. Gebie-
ten ohne freies Gelande tir Betriebserweite-
rungen, festgesetzt werden und ist der sich
aus der Abstandsliste ergebende Abstand
mehr ais nur geringfligig unterschritten, so
soll das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt den
Planungstrager- darauf hinweisen, daB sich
aus dieser Situation wechseiseitige Beein-
trachtigungen ergeben kénnen.

b

—

Einholung von -Gutachten im Einzelfall (im-
missionsgutachten)

Die genaue Kenntnis der vorhandenen Emis-
sionssituationen gestattet es in diesen Fallen
aber, die von dem bestehenden Industrie-
oder Gewerbegebiet ausgehenden, auf das
neu festzusetzende Wohngebiet einwirken-
den Immissionen zu messen und/oder zu be-
rechnen. Daher sollen die Staatlichen Gewer-
beaufsichtsdmter dem Planungstriger —
wenn nicht die Unvertréglichkeit der Planung
mit den Grundsidtzen des Immissionsschut-
zes von vornherein auf der Hand liegt —
empfehien, mit Hilfe eines Gutachtens fest-
stellen zu lassen, ob tatsdchiich und ggf. in
welchem AusmafB Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen in
dem festzusetzenden Wohngebiet durch den
Betrieb von Industrie- und Gewerbeaniagen
zu erwarten sind und ob diese evtl. durch
passive SchutzmaBnahmen (z.B. immis-
sionsschutzméBig glnstige Anordnung der
Gebdude) im Wohngebiet unterbunden wer-
den kénnen. Auf Ersuchen des Planungstra-
gers sollen sich die Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsdmter an der Formulierung der Fra-
gestellung fiir das Gutachten beteiligen.

Von der Empfehlung, ein Gutachten einzuho-
len, soll das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
absehen, wenn es ihm ohne iberméfBigen
Zeitaufwand moglich ist, eine eigene Stel-
lungnahme abzugeben, die eine entspre-
chende gutachtliche Beurteilung ersetzt.

c) Ausgangssituation fir die Erstellung des Im-
missionsgutachtens

Dem Gutachten ist die fur die jeweilige Nut-
zung unginstigste Emissionssituation 2u-
grunde zu legen. Hierbei sind zwei Félle zu
unterscheiden: \

ca) Die vorhandene Emissionssituation in
dem besiehcnden Industrie- oder Ge-
werbegebiet ist ungunstiger, als sie —
trotz  planur.gsrechtlicher Zuldssigkeit
der vorhandenen Nutzung --- nach den
imm:ssionsscrutzrechtlichen Vorschrif-
ten zuldssig ist.

{n diesem Fall kbnnen Verbesserungen
der Emissionssituation, die durch nach-
tragliche Anordnungen aufgrund von §
17 bzw. § 24 BImSchG oder durch Be-
triebsverlagerungen bis zur Realisieruna
der Planung mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit erreicht werden
konnen, beriicksichligt werden; dies gilt
insbesondere bei Vorliegen eines Luft-
reinhalteplans nach § 47 BimSchG in
Belastungsgebieten nach der Bela-
stungsgebietsverordnung vent 1§, No-
vember 1975 (GV. NW. S. 645/SGV. NW.
7128).

cb) Die vorhandene Emissionssituation in
dem bestehenden Industrie- oder Ge-
werbegebiet ist ginstiger, als sie bei vol-
ler Ausschopfung der planungsrecht-
lichen Zuldssigkeit wiére.

In diesem Fall ist von einer der Gebiets-
gréBe und dem Gebietscharakter ent-
sprechenden gewerblichen bzw, indu-
striellen Nutzung auszugehen, wentt
nicht feststeht, dafB die vorhandene Si-
tuation in diesem Gebiet langfristig un-
verdndert bleibt oder sich sogar noch
glinstiger entwickelt.

2.3122 Festsetzung von Wohngebietén in der Nachbar-
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schaft von festgesetzten, aber noch nicht oder
nicht voll besiedelten oder gleichzeitig auszu-
weisenden Industrie- oder Gewerbegebieten

Ist die Festsetzung von Wohngebieten in der
Nachbarschaft von bestehenden, aber noch
nicht oder nicht voll besledelten oder gleichzei-
tig auszuweisenden industrie- und Gewerbege-
bieten vorgesehen, so ist bei der Prifung, ob
der in der Planung vorgesehene Abstand zum
Schutz der Wohngebiete ausreicht, von densel-
ben Annahmen wie in Nr. 2.3121 Buchst.
cb) auszugehen, soweit nicht fiir die Indu-
strie- und Gewerbegebiete Beschridnkungen
planungsrechtlicher Art (z. B. wie in Nr. 2.3111
vorgesehen) bestehen.

Priifung von Einzelgutachten

In den Fallen der Nr. 2.3113 und 2.3121 sollen
die Staatlichen Gewerbeaufsichtsamter — so-
weit die Gutachten ihnen nicht unmittetbar zuge-
leitet werden — darauf hinwirken, da8 die vom
Planungstrdger in Auftrag gegebenen Gutach-
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ten ihnen zur Prufung vorgelegt werden; die
Staatlichen Gewerbeaufsichtsdmter konnen an
der Prijffung die Landesanstalt fir Immissions-
schutz beteiligen. Fiihrt die Prifung des Gutach-
tens zu dem SchluB3, daB unter Beriicksichtigung
der vorgegebenen oder angenommenen Emis-
sionssituation und ggf. bestimmter passiver
SchutzmaBnahmen im Wohngebiet Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beiédsti-
gungen nicht zu erwarten sind, so solt das Staat-
liche Gewerbeaufsichtsamt seine Bedenken zu-
riickstellen, ggf. unter der Voraussetzung, daf3
notwendige passive SchutzmafBnahmen recht-
lich abgesichert werden. In ihrer Stellungnahme
zu Gutachten nach Nr. 2.3121 haben die Staat-
lichen Gewerbeaufsichtsdmter anzugeben, wel-
cher derin Nr. 2.3121 genannten Fille dem Gut-
achten zugrunde liegt.

Fldchennutzungsplan

Da die Bebauungspldne gemal § 8 Abs. 2
BBauG aus dem Fldachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, gelten die Ausfiihrungen in Nr.
2.31 auch fur Flachennutzungsplane sinngemas.
Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat dem-
nach z. B. den Planungstrdger schon im Fla-
chennutzungsplanverfahren darauf aufmerksam
zu machen, welche Beschrédnkungen im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren voraussicht-
lich vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt vor-
geschlagen werden miissen.

Nichtanwendung der Abstandsliste im Bauge-
nehmigungsverfahren

In § 69 Abs. 2 Landesbauordnung (BauONW) ist
die Beteiligung der Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsdmter im Baugenehmigungsverfahren ge-
regelt. Hierzu ergehen noch folgende ergénzen-
de Weisungen:

Im Baugenehmigungsverfahren fir Einzelvorha-
ben i. S. d. § 69 Abs. 3 BauONW, in denen die
Staatlichen Gewerbeaufsichtsdmter aufgrund §
69 Abs. 2 BauONW eingeschaltet werden, ist
von den Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtern
anhand der von den Baugenehmigungsbehor-
den Uibersandten Bauvorlagen unter Beachtung
der Belange des Arbeitsschutzes zu prifen, ob
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fur die Nachbarschaft oder die
Allgemeinheit — insbesondere in Wohngebieten
— zu erwarten und ggf. durch Auflagen zu ver-
meiden sind.

Soweit die Bauvorlagen, die nach der BauONW
im Baugenehmigungsverfahren beizubringen
sind, nicht ausreichen, um eine exakte Voraus-
berechnung der von der geplanten Anlage zu er-
wartenden Immissionen vornehmen zu koénnen,
werden sich die Beurteilung der voraussicht-
lichen Immissionssituation und die hieraus zu
ziehenden SchluBfolgerungen fiir die Stellung-
nahme des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
auf Erfahrungen mit bestimmten Aniagearten
stiitzen. Fiir die Stellungnahmen der Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamter im Baugenehmigungs-

Abstandserlaf3 - lil 8

verfahren fir gewerbliche Anlagen bietet die Ab-
standsliste zu diesem RdErl. lediglich einen An-
halt dafur, ob bei der Erteilung der Genehmi-
gung evtl. Gefahren, erheblicha Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir die Nachbarschaft
oder die Allgemeinheit zu erwarten sind. Jedoch
begrindet nicht schon die Tatsache, daB3 der
dort argegebene Ahstand nicht eingehalten ist,
emne abletnienae Steliungndinne des Staatlichen
Geveerheatfsichtsamtes. Vielmehr ist in jedem
Einzelfall zu priufen, ob Bedenken gegen das
Varhahen bestehen und wie diese ggf. ausge-
vdurat weruen kdnnen.

crgibt sich aus den vutgeleyten Bauvorlagen,
daB Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen der Nachbarschaft oder der
Aligemeinheit — auch durch Auflagen — nicht
mit Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen,
so soll das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt bei
der Baugenehmigungsbehorde auf die Ande-
rung der Bauvortagen hinwirken (z. B. Erh6hung
der Schallddammung bei Wanden, Fenstern, Ti-
ren und Dachern: immissionsschutzgunstige
Anordnung der Gebd&ude). Hait das Staatliche
Gewerbeautsichtsamt auch bei Ausschdpfung
aller technischen Mdoglichkeiten, die iber den
Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen
einschlieBen, unter Bericksichtigung des
Grundsatzes der VerhéltnismaBigkeit der Mitte!
ein Bauvorhaben aus Immissionsschutzgrinden
fur bedenklich., dann sind der Baugenehmi-
gungsbehdrde diese Bedenken substantiiert
vorzutragen. Soweit es zur Einhaltung immis-
sionsschutzrechtlicher Vorschriften (insbeson-
dere § 22 BImSchG) erforderlich ist, soll die Auf-
nahme entsprechender Auflagen in die Bauge-
nehmigung vorgeschlagen werden. Lehnt es die
Baugenehmigungsbehdrde ab, ausschliieBlich
den Betrieb der gewerblichen Anlage betreffen-
de Auflagen zu iibernehmen, so hat das Staat-
liche Gewerbeaufsichtsamt darauf hinzuwirken,
daB zumindest entsprechende Hinwelise mit
dem Bescheid an den Antragsteller verbunden
werden.

Nichtanwendung der Abstandsliste im immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren und im Planfeststellungsverfahren

Im Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG,
in Planfeststellungsverfahren nach dem Abfalli-
beseitigungsgesetz und in sonstigen Planfest-
stellungsverfahren ist im Gegensatz zu der Pla-
nung von Gebieten die Abstandsliste nicht anzu-
wenden; in diesen Fiallen ist es ausdriicklich Ge-
genstand des Genehmigungsverfahrens, an-
hand der Antragsuntertagen und von Einzelgut-
achten in jedem Einzelfall zu priifen, ob
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Nachbarschaft oder die
Allgemeinheit ausgeschlossen werden kdnnen.
Die bloBe Anwendung der Abstandsliste wirde
diesem Prifungsgrundsatz nicht gerecht wer-
den.

Mein RdErl. v. 25. 7. 1974 (SMBI. NW. 280) wird
aufgehoben.
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Bebauungsplan "BitschengéBle II", 1.Anderung

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

1.0

2.0

AnlaB der Anderung

Im Norden des Plangebietes wurde das Flurstiick Nr. 748 in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Die von Bebauung freizuhaltende Flache von 20 m Breite kann entfallen, da
die'hotwendigen Abstandsfiachen zum Aufforstungsbereich des Zement-

werkes auch ohne diese Festlegung eingehalten werden konnen.

Zur Anpassung an den Bestand wurde in verschiedenen Bereichen die
geplante StraBenfuhrung geandert.

Infoige der Grundsticksaufteilung wurden zuséatzliche StichstraBen not-

wendig.

Umfang der Anderung

A Das Flurstick-Nr. 748 wurde zur Abrundung in den Geltungsbereich
aufgenommen.

-B.  Wegfall des Abstandsstreifens auf den nérdlichen bzw. nordwest-

- lichen Grundstucksflachen (bei Aufschiattung Zementwerk).

"C. Sudostlich der Bruchsaler StraBe entfallt der beschrankt befahrbare

-Weg teilweise und wird durch einen Gehweg ersetzt. Die ver-
bleibenden Flachen kénnen den angrenzenden Grundstiicken zu-
geschlagen werden und die 6ffentl. Granflache wird etwas gréBer.

D. Die uberbaubaren Flachen der Grundstiicke im Siiden des Plan-
gebietes wurden erweitert. Dadurch konnte die GeschoBflachen-
zahl von 0,7 auf 0,8 angehoben werden.

E. Im Bereich der Grundstiicke Nr. 2996 und 2961 wurde die StraBen-
fahrung entsprechend der vorhandenen Gegenbenheiten verandert
bzw. den Grundstiicksgrenzen angepaBt. Die urspringlich geplanten
Stellplatze wurden entfernt.



Die zum Friedhof fihrende Verkenrsfidche obhne Treiinung der Ver-
kehrsarten wird von 5,0 m auf eine Breite von 5,5 m vergroBert.
AuBerdem wird die 6ffentliche Gruntiache an der nérclichen
Grenze des beschrankt befahrbaren Weyes aur die Nordseite des
Friedhofes hinter die Parkplatze verlegt.

Norddstlich der HaupterschlieBungsstraBe werden drei zuséatzliche
StichstraBen zur Erschliessung der riickwartigen Grundstiicke
vorgesehen.

Im einzelnen handelt es sich dabei um folgende Bereiche:

Sudlich von Flurstick Nr. 1040 wird der landwirtschaftliche Weg
von der ErschlieBungsstraBe aus auf eine Tiefe von ca. 30 m auf
5,5 m Breite erweitert.

Ostlich der Verkehrsinsel wird eine neue StichstraBe in einer Breite
von 5,5 m ausgewiesen (Tiefe ca. 40 m). Die vorhandenen Pflanz-
streifen werden entsprechend verschoben.

Im Bereich von Flurstick Nr. 726 wird oberhalb des geplanten Pflanz-
streifens eine ebenfalls 5,5 m breite StichstraBe auf eine Tiefe von
ca. 40 m eingetragen.

Anderung der Pflanzflachen im Bereich der Stichstrassen und Er-
ganzung der Pflanzliste.

Eintrag von Sichtdreiecken.

Herausnahme der Verkehrsgrinflache sowie des Parkstreifens
im Bereich des Flursticks-Nr. 10581 / 10581/1.

Westlich der L 571 a wurde der Gehweg herausgenommen, statt-
dessen wird jetzt Verkehrsgrin (unbefest. StraBenbankett) ausge-
wiesen.



Ausweisung einer Trafostaiion westlich der Verxelrsinsel.

Vergrosserung des Bauferisiers gstlich des Grundsturks
Lgb.-Nr. 2956.

Erganzung der schriftlichen Festsetzungen durch Punkt
1.5 Grundstickszufahrten.



3.0

Begriindung der Anderung

A.

Die Anderung konnte durciigefithrt werden, nack dem die Verfagbar-
keit Gber das Grundsttick bestand, das von der Situation her eine sinn-
volle Abrundung darstelit.

Nach der Verlagerung der Abbauflachen der Zementfabrikation an
anderer Stelle und aufgrund des ansonsten vorhandenen Bewuchses
kann auf die Einhaltung bzw. Ausweisung eines Schutzstreifens ver-
zichtet werden. ' '

Die urspriinglich als Gehwegflache ausgewiesene Flache wird in

" der damals geplanten Form nicht mehr benétigt und kann damit ent-

fallen.

Der Gehweg wird mit einer Breite von 1,5 m entlang der StraBe weiter-
gefiihrt, die verbleibenden Flachen kénnen den angrenzenden Grund-
stiicken zugeschlagen werden. ~ * '

Da es sich bei den geplanten Baugebieten um eingeschrankte Ge-
werbegebiete handelt und auBerdem eine Grunflache zwischen be-

- baubaren Flache und Friedhof vorgesehen wurde, kann die Baugrenze

auf 5,0 m an die Grundstucksgrenze herangeschoben werden. Damit
ist ebenfalls eine Erh6hung der GeschoBflachenzahl moglich.

Die StraBenfiihrung wurde den 6rtlichen Gegebenheiten angepait.
Die an dieser Stelle geplanten Stellplatze entfallen zur Sicherung der
Grundstuickszufahnt.

Zur ErsbhlieBung der rickwartigen Grundstiicke durch kleinere’
Parzellierung reicht eine StraBenbreite von 5,0 m nicht aus (LKW im
Begegnungsfall!). Daher wird die StraBenbreite auf 5,5 m erweitert.
Die Verlegung des Grinstreifens erfolgt, um einen vorh. Bewuchs
an der Nordseite des Friedhofes zu erganzen bzw. zu erhalten.

Da eine weitere Aufteilung dieser Flachen zur Unterbringung auch
kleinerer Betriebe erforderlich wird, wurden zuséatzliche Stichstra3en
notwendig, um die geplanten, rickwartigen Grundsticke erschlieBen
zu konnen. '



H. Im Plangebiet werden zur besseren Ausnutzbarieit cer Grundsticks-
flachen die Pflanzstreifen ir. einigen Bereichen auf eire Breite von 2,5 m
bzw. 3,0 m reduziert. Zum Ausgleich wirc das Verhlinis zwischen Bau-
men und Strauchern innerhalb der Pflanzgebotsflachen auf 1:1 festge-
setzt. Hierzu wird die Pflanzliste B (auf dem Rechtsplan) ergénzt.

I Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden im Plan Sichtdreiecke
eingetragen.

K. Um die ErschlieBung des Grundstucks flexibel zu halten; die Flache
kann dem Grundstick zugeschlagen werden.

- L. Aus wirtschaftlichen Granden und aus Grinden der Landschaftspflege
wurde bei derZufahrt in das Baugebiet von der L 571a aus auf den Gehweg
verzichtet, zumal dieser Bereich kaum von FuBgéngern begangen
werden wird.

M.  Fur die Stromversorgung des Plangebietes wurde eine neue Trafo-
station ausgewiesen.

N. . Um die Grundsticke besser bebauen zu kébnnen wurde das Baufenster
vergroBert.

O. - Genauere Definition bezulglich der Grundstuckszufahrten im Bereich der
Pflanzflachen.

4.0 Stadtebauliche Kosten

Durch die Anlage der neuen StichstraBen entstehen zusatzliche -
stadtebauliche Kosten in Hohe von ca. 330.000,-- DM.

Walzbachtal, den 9 jyN| 1993
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